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KOMMUNE
Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8

Plan-id: 2019005

Merknader etter hgring og offentlig ettersyn 20.10.20- 11.12.20

Det er innkommet 12 hgringsuttalelser, fordelt pa 10 fra myndigheter/andre offentlige foretak og 02
fra utbyggingsinteresser og enkeltpersoner.

Her er innspillene delt i:
A. Myndigheter/andre offentlige foretak mv. (10 stk)

B. Utbyggingsinteresser/lag/foreninger/enkeltpersoner (2 stk)

A. Myndigheter/ andre offentlige foretak.

Nr Al Statens vegvesen Dato: 11.11.20

1. Statens vegvesen registrerer at vare innspill av 10.09.2019 i det vesentlige er ivaretatt i plan-
forslaget og vi har ingen ytterligere merknader.

Kommentar:

1. Ok, tidligere merknader er ivaretatt.

Nr A2 Friluftsliv, Melhus kommune Dato: 24.11.20

1. Slik omradet ligger na er framtidig bruk uavklart. En har forstaelse for at dette bgr avklares, slik
at det kan brukes til noe, men synes at planene som legges fram er altfor store og dominerende i
forhold til landskapet ellers.

Kommentar:

1. Framlagte planforslag apner for en utbygging som er lik den gvrige naeringsbebyggelsen pa
@ysand. Det er vurdert at ny virksomhet ikke skiller seg ut nevneverdig ut fra denne. Det er vist
til gvrige virkninger gjennom planforslaget, og disse er vurdert som akseptable eller med liten
virkning.
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Nr A3 Radet for mennesker med nedsatt funksjonsevne Dato: 19.11.20

1. Pa parkeringsomradet ma 4 % av parkeringsplassene vaere tilrettelagt for forflytningshemmede,
og minimum 2 plasser.

Kommentar:

1. Det innarbeides bestemmelse som sikrer minimum 4% HC parkeringsplasser.

Nr A4 Melhus eldrerad Dato: 19.11.20

1. Saken tar til orientering. Melhus eldrerad har ingen bemerkninger i saken

Kommentar:

1. Ok, ingen bemerkninger.

Nr A5 Mattilsynet Dato: 20.11.20

1. Det er viktig a ivareta krav til byggeavstand fra offentlig VA- ledninger og sikre at VA- planen
utarbeides av personer med tilstrekkelig fagkompetanse.

2. Om ngdvendig etableres en praksis for a redusere faren for spredning av planteskadegjgrere og
floghavre. Gjelder bade via vann og jord, samt bruk av utstyr eller masser som kan ha veert i
kontakt med ugnskede arter og smittestoffer.

Kommentar:

1. Planforslaget har i det vesentlige ivaretatt avstand til offentlige VA- ledninger.
2. Bestemmelse 2.7.1 ivaretar dette.

Nr A6 NVE Dato: 27.11.20

1. NVE er opptatt av at en i omrader som anses a kunne inneha potensiale for kvikkleireskredfare,
avklarer omradestabiliteten mens lokal stabilitet etter vart syn tilhgrer byggesak og derved i sin
helhet tilligger kommunen & forvalte. Vi anbefaler kommunen om a be Sweco utdype og presisere
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det geotekniske notatet slik at det kan konkluderes entydig mht. at kravene om sikker byggegrunn
er oppfylt i trad med kravene i PBL/TEK.

Kommentar:

1. Bade NVE og Teknisk drift, Melhus kommune ved naturskade har papekt at den geotekniske
rapporten i for liten grad konkluderer med at det er sikker byggegrunn. Geoteknisk rapport er
na revidert og det er konkludert med sikker og byggegrunn, sa lenge kravene i bestemmelse 2.1
folges opp.

Nr A7 Fylkesmannen i Trondelag Dato: 02.12.20

1. | var forhandsuttalelse var vi opptatt av at en reguleringsendring ikke medfgrer behov for nytt
parkeringsareal. Det fremgar na at parkering til friluftsomradet er Igst utenfor planomradet.
Videre skal det fremdeles etableres parkeringsplasser innenfor planomradet knyttet til de ulike
virksomhetene. Pagangen pa disse planene vil vaere mindre pa ettermiddag/kveld, samt i helgene.
Det skisseres derfor en sambruk av naeringslivet og friluftslivet. Ut fra dette skal planforslaget
derfor ikke medfgre noe press pa dyrkamarka i omradet.

Kommentar:

1. Planforslaget vil medfg@re et tap av parkeringsplasser for @ysand omrade. Det er i
reguleringsplan Del av @ysand vest (2007004) regulert inn parkeringsplasser som per i dag ikke
er opparbeidet. Disse er pa 3,8 daa, mens det gar bort 14 daa (ogsa inkludert omrade for
forretningsdrift) som fglge av dette planforslaget. Dette vil betyr at det vil kunne oppleves gkt
press pa parkeringstilgangen under hgysesong, szerlig pd sommeren. For a8 kunne redusere
tapet av parkeringstilbud, er det na tatt inn i bestemmelsene at parkeringsplassene skal holdes
apne og tilgang ikke sperres med bom. Parkeringsplassene skal kunne brukes til
utfartsparkering for friluftsomrader utenom ordinzer arbeidstid. Dette vil kunne vaere med pa a
redusere presset seerlig i helger og pa fridager.

Nr A8 AtB Dato: 03.12.20

1. AtB oppfordrer Melhus kommune til a ga i dialog med vegeier for a sikre trygg atkomst til/fra
holdeplassene @ysandkrysset.

2. AtB ber om at god fremkommelighet for kollektivtrafikken og for de reisende (myke trafikanter)
ivaretas i anleggsfasen og sikres i bestemmelsene.

3. AtB gnsker a veere en del av dialogen for a finne gode Igsninger for kollektivtrafikken.

Kommentar:

1. Trafikksikkeradkomst fra og til bussholdeplasser er en utfordring i forbindelse med
@ysandkrysset. Det vises ogsa til vurderinger gjort i saksframlegget til 1. gangsbehandling. Slik
Melhus kommune vurderer det, er det ikke denne spesifikke reguleringsplanen som vil utlgse
behov for trafikksikkeradkomst til bussholdeplassene i @ysandkrysset, da personer som vil
benytte kollektivtransport til planomradet vurderes som sveert lav med tanke pa planlagt
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virksomhet. Pa sikt er Melhus kommune enig med AtB at det bgr ses pa bedre Igsninger i
omradet, og vi imgteser en eventuell dialog med vegeier og AtB vedrgrende dette.

2. Tilfgres bestemmelse 2.7.2

3. Det imgteses en dialog vedrgrende kollektivigsninger for @ysandkrysset nar dette blir
aktuelt.

Nr A9 Teknisk drift, Melhus kommune Dato: 10.12.20

1. Naturskade: Hensynet til kvikkleireskredfare og skredsikker byggegrunn er ikke godt nok svart ut
i geoteknisk notat av Sweco. Naturskade stgtter seg til NVEs uttalelse av 27.11.20 om at Sweco bgr
utdype og presisere det geotekniske notatet slik at det kan konkluderes entydig mht. at kravene
om sikker byggegrunn er oppfylt i trad med kravene i PBL/TEK17.

2. Drift VA og plan VVA: Ingen kommentarer ut over overordnet VVA-plan.

Kommentar:

1. Bade NVE og Teknisk drift, Melhus kommune ved naturskade har papekt at den geotekniske
rapporten i for liten grad konkluderer med at det er sikker byggegrunn. Geoteknisk rapport er
na revidert og det er konkludert med sikker og byggegrunn, sa lenge kravene i bestemmelse 2.1
folges opp.

2. lvaretas gjennom overordnet VVA- plan og teknisk VVA- plan.

Nr A10 Trondelag Fylkeskommune Dato:

1. Som avbgtende tiltak vises det til at parkeringsplasser pa naeringsomradet kan benyttes pa
ettermiddag og helg. Fylkeskommunen har faglig rad om at det sikres i bestemmelsene til planen
at omradet ikke skal sperres med bort/bom som vil gjgre dette vanskelig. Vi ber ogsa kommunen
om a ga i dialog med tiltakshaver for a fa pa plass en Igsning som sikrer intensjonen med sambruk
av parkeringsplassene.

2. Planbestemmelsene legger til rette for at det kan etableres kontorer innenfor planomradet.
Dette er arbeidsplassintensiv virksomhet, som for Melhus kommune sitt vedkomne bgr etableres i
Melhus sentrum. Vi har faglig rad om at det presiseres i bestemmelsene at kontorvirksomhet kun
kan etableres dersom det er i tilknytting til andre naeringsformal som nevnes i bestemmelsene.
Alternativt bgr det settes en begrensning i bestemmelsene knyttet til BRA som kan benyttes til
kontorformal.

3. Det er i planbeskrivelsen ikke gitt argumenter for ny plassering av avkjgrsel til omradet sett i
sammenheng med allerede eksisterende avkjgrsel, som vises som stengt i planforslaget. Viser ogsa
til referat fra oppstartsmgte som henviser til etablering av avkjgrsel mot kommunal veg Gamle
Kongeveg. Ut fra dette gir fylkeskommunen faglig rad om endring av vist avkjgrsel.

4. Vi ber om at det tas inn punkt i reguleringsbestemmelsene om at det under anleggsfasen (punkt
2.7) ma gjennomfgres tiltak for a ivareta trafikksikkerheten gjennom avbgtende tiltak, samt
forhindre tilsmussing av fylkeskommunal veg. Videre vises det til punkt 3.2.1, der det beskrives at
tilkomst skal utformes i samsvar med Melhus kommune sine normer. Dersom adkomst eventuelt
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skal vaere via fylkeskommunal veg, skal utforming vare i trad med gjeldene handbgker (N100, SVV)
og utforming skal ogsa godkjennes av vegeier.

Kommentar:

1. Parkeringsplasser skal holdes apne slik at disse skal kunne brukes av friluftsbrukere i
omradet. Dette er sikret gjennom bestemmelse 2.5.

2. Det sikres gjennom planbestemmelsene at kontor innenfor planomrader skal veere i
tilknytning til gvrige naeringsformal innenfor planomrade. Ny revidert bestemmelse 3.1.5
3. Det vises til videre beskrivelse for valgt avkjgrsel i planbeskrivelsen.

4. Det foretas revideringer at bestemmelsene 2.7 og 3.2.1 i henhold til merknad.
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B. Utbyggingsinteresser/lag/foreninger/enkeltpersoner.

Nr B1 Nils Arvid @ylgkken Dato: 30.11.20

1. Omrade var jordbruk fram til ny E- 39 skulle bygges. Det ble lovet av Veivesenet at etter
utbygging skulle omradet tilbake til jordbruk. Matjord ble lagret for tilbakefgring. | stedet for
a gjgre som avtalt ble oppfyllingen med pukk og grus liggende og omrade ble leid ut til blant
annet lagring av brakker uten tillatelse fra kommunen. Det brukes na til parkering av bobiler
uten at naboene har fatt noen form for bekreftelse at det er godkjent.

2. Kommunens offentlige politikk har vaert at det skal ingen ny industri pa vestsiden av E-39 |
et orienteringsmgte for fa ar siden viste kommunen fram en kommuneplan der omradet var
foresleslatt til boliger. Dette er hva naboer gnsker.

3. Slik det beskrives i utsendt varsling om planoppstart, grenser omrade til eksisterende
industriomrade og E-39. Det er ikke riktig. Omradet grenser til Gamle Kongeveg pa 2 sider
og gamle E-39 pa en side. Pa vestside ved Gamle Kongeveg er det til sammen 8 boliger som
vil bli bergrt. Vi vil pa det sterkeste frardde mere industri som naermeste nabo.

Dette har flere konsekvenser for omrade rundt.

Mere trafikk, Ingen gangvei til bussholdeplass og stgy. Det ma ogsa tenkes pa at hvis denne
bedriften som sgker ikke skulle ha livets rett kommer annen virksomhet inn, dette har vi
veldig darlig erfaring med tidligere. (lla Jern til recykling.).

4. Det er ikke mulig &8 samordne bolig og industri. Enten ma det bli bolig eller industri for hele
omrade, inkludert der det er boliger i dag.

Kommentar:

1. Tidligere bruk av omrade har vaert i henhold til gjeldene reguleringsplan Del av @ysand vest
(planID 2007004).

2. Kommunedelplan for nedre Melhus, opphevet av kommuneplanens arealdel, hadde som et
grunnprinsipp at naeringsutvikling ikke skulle skje nord for E39. Da var omrade ogsa vist til LNF. |
tiden etter har det blitt lagt til rette for bade naering og industri utvikling nord for E39, i trad
med kommuneplanens arealdel. | gjeldende kommuneplanens arealdel er gjeldene
reguleringsplan vist som gjeldende, og skal viderefgres.

3. Tiltenkte virksomhet medfgrer ikke tung industri. Tiltenkte bruk er i hovedsak tenkt rundt
salg av bobiler med tilhgrende verkstedvirksomhet. Ny virksomhet vil medfgre endringer for
naboer rundt. Konsekvenser for naboene er vurdert og beskrevet i planforslaget.

Med tanke pa trafikksikkerhet sa vises det til kommentar 1 til AtB.

4. Det vises til vurderinger av virkninger i planbeskrivelsen av planforslaget. Det er tatt en
overordnet vurdering av Melhus kommune i forbindelse med type drift innenfor planomrade.
Det er vurdert at denne er akseptabel, men lett industri tas ut av planforslaget.
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Nr B2 Merknadsbrev fra beboere i omradet Dato: 30.11.20

1. Nye bygg oppleves som alt for hgye og ruvende sammenlignet med gvrig bebyggelse i omradet.
2. Er sterkt imot at det kommuner industri og naeringsvirksomhet nede pa omradet.

3. @ysand er et viktig rekreasjonsomrade for Melhus og Trgndelag og det etterspgr hvor
skillelinjene mellom bolig og industri skal veere

4. Lurer pa hvorfor det er satt en utnyttelsesgrad pa 60%, nar gvrige boliger i omrade er pa 30%?
5. @nsker ikke utbyging av omrade som skissert, men om det allikevell blir det sa ma bebyggelsen
senkes ned til 9 meter og det ma vaere kun en hall som plasseres mellom midt imellom
eiendommene som er bergrt.

Kommentar:

1. Nye naeringsbygg vil veere stgrre i volum og hgyde sammenlignet med gvrige boligbebyggelse
i neerheten. Det derimot etter hgring foretatt revisjon av hgydebestemmelsene, slik at maks
gesims/mgnehgyde skal ikke vaere hgyere enn 10 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
2. Industri er fjernet fra planbestemmelsen og det tillates bare forretning, verksted,
lagervirksomhet innenfor planomrade. Sammenlignet med dagens reguleringsplan sa vil det
nye planforslaget medfgre en del endringer. Det er allerede lagt opp til en viss naeringsaktivitet
i gjeldene plan, som skal serve campingomradet

3. Det er ikke fastsatt klare skillelinjer, foruten om det som framgar av reguleringsplanene pa
@ysand. Neaeringsvirksomhet og heldrsboliger naert opp til hverandre vil bestandig medfgre
noen utfordringer. Melhus kommune mener man har kommet fram til en gode bestemmelser
og restriksjoner pa naeringsvirksomhet som stor grad skal ivareta de fastboende i omradet. |
tillegg er det lagt til grunn av parkering innenfor eiendommen kan brukes av besgkende til
omrade.

4. Det er ikke satt en utnyttelsesgrad pa 60%. Grad av utnytting for omrade skal veere mellom
25% og 45%.

5. Det er gatt ned pa tillat byggehgyde fra 12 til 10 meter. Videre er det for a ivareta naboenes
interesser og for a unnga at nybygg skal virke for massive satt krav om at veggflatene brytes
opp ved a benytte ulike materialer eller ulike farger. Dette imgtekommer ogsa naboene som
viser til 9 meters byggehgyde. Videre tillates det ikke a benytte reflekterende fasadematerialer,
og dersom det oppfares flere bygg skal det vaere ngdvendig avstand mellom disse. Det skal
pases at det blir nok lysgjennomslipp og luft mellom byggene, slik at disse ikke virker for
massive og monotone mot bebyggelsen i nord.
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